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วนัองัคารท่ี 26 ธันวาคม พ.ศ. 2566 

NEWS & VIEWS  

PROP (Underweight)   
▪ จากหนังสือพิมพ์ข่าวหุ้นรายงานว่า กระทรวงการคลงัเตรียมเสนอวาระเสนอต่อที่ประชุม ครม.วนันี ้เร่ืองพิจารณาลดค่าธรรมเนียมการโอนอสงัหาริมทรัพย์ จาก 2% 

เหลือ 1% ของราคาประเมินหรือราคาขาย และลดค่าจดทะเบียนการจ านองอสงัหาริมทรัพย์ จากเดิม 1% เหลือ 0.01% ส าหรับที่อยู่อาศยัราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ซึ่ง
เดิมจะหมดอายุในวนัที่ 31 ธ.ค. 66 โดยจะขยายระยะเวลาออกไปอีก 1 ปี เป็นวนัที่ 31 ธ.ค. 67 เพ่ือเป็นการกระตุ้นการบริโภคภาคอสงัหาริมทรัพย์ พร้อมต้องการให้
ธปท.ผ่อนปรนเกณฑ์ LTV โดยผู้ซือ้สามารถกู้ได้ 100% ไม่ว่าจะเป็นบ้านหลงัแรก หรือหลงัที่ 2 ขึน้ไป และลุ้นขยายเพดานสิทธ์ิซือ้ที่อยู่อาศยัจากราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท 
เป็นไม่เกินราคา 5 ล้านบาทแทน 

 

ความเห็น (กวี#5144, นรภทัร#5137) 
▪ เรามีมุมมองเป็นกลางต่อมาตรการดงักล่าว เนื่องจากมาตรการดงักล่าวมีผลบงัคบัใช้เฉพาะที่อยู่อาศยัราคาไม่เกิน 3 ลบ. ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีก าลงัซือ้ค่อนข้างตึงตวัจาก

ภาวะเศรษฐกิจที่ฟืน้ตวัช้ากว่าคาด หนีค้รัวเรือนยงัอยู่ในระดบัสูง แนวโน้มดอกเบีย้ขาขึน้ และเป็นกลุ่มที่ธนาคารยงัมีความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่ออยู่ ทัง้นี ้เรามอง
ว่ามาตรการผ่อนคลาย LTV จะส่งผลบวกแก่กลุ่มผู้พฒันาที่อยู่อาศยัมากกว่า เพราะสามารถกระตุ้นก าลงัซือ้ของผู้ซือ้ได้ทกุระดบัราคา รวมไปถึงยงักระตุ้นก าลงัซือ้ใน
กลุ่มผู้ที่ต้องการซือ้บ้านหลงัที่ 2 ขึน้ไปได้อีกด้วย อย่างไรก็ตามหากกระทรวงเสนอขยายเพดานสิทธ์ิซือ้บ้านจากราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทเป็นไม่เกิน 5 ล้านบาทแทน จะ
ช่วยกระตุ้นการซือ้ที่อยู่อาศยัได้เพ่ิมขึน้มากกว่า เพราะส่วนแบ่งตลาดที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท คิดเป็นเพียง 30% ของตลาดที่อาศยัทัง้หมด ขณะส่วนแบ่ง
ตลาดที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท สูงถึง 50-60% ซึ่งน่าจะช่วยกระตุ้นก าลังซือ้ที่อยู่อาศัยได้มากขึน้ โดยเราเลือก  AP (BUY, TP = 16.30 บ.) เป็น Top pick 
เนื่องจากเป็นผู้น าของตลาดที่อยู่อาศยัแนวราบกลุ่มกลาง-บน หรือที่อยู่อาศยัราคา 5 ลบ.ขึน้ไป ซึง่เป็นกลุ่มที่ยงัมีก าลงัซือ้ค่อนข้างดี ประกอบกบัแนวโน้มก าไรที่เติบโต
แข็งแกร่ง และ Div. yield ระดบัที่น่าสนใจราว 6% 


